
Ïðåç ïîñëåäíàòà ãîäèíà ñå íà-
áëþäàâà çàñèëåí èíòåðåñ îò
ñòðàíà íà ïî-çàìîæíè áúëãàðè
êúì ïîêóïêàòà íà ëóêñîçíè
êúùè â ÷óæáèíà. Çàùî âúïðåêè
áóðíîòî ñòðîèòåëñòâî áúëãàð-
ñêèÿò ïàçàð íå ìîæå äà çàäîâî-
ëè òåõíèÿ èíòåðåñ?

Èçâåñòåí áðîé áúëãàðè ñ äîá-
ðè ôèíàíñîâè âúçìîæíîñòè çàêó-
ïèõà èìîòè â ÷óæáèíà, êàòî îñ-
íîâíî ñå îðèåíòèðàò êúì âàêàí-
öèîííè èìîòè (âèëè è àïàðòà-
ìåíòè) â ñåâåðíàòà ÷àñò íà
ñúñåäíà Ãúðöèÿ è îñòðîâ Òàñîñ.
Çàñèëâà ñå èíòåðåñúò è êúì Òóð-
öèÿ, Èñïàíèÿ è Êèïúð.

Ïðè÷èíèòå áúëãàðè äà çàêóïó-
âàò èìîòè â ÷óæáèíà ñà ïî-ñêî-
ðî ñóáåêòèâíè è â íèêàêúâ ñëó-
÷àé òîâà íå ñå äúëæè íà ëîøî
êà÷åñòâî íà ïðåäëàãàíèòå èìî-
òè â Áúëãàðèÿ. Íàïðîòèâ, ïðåç
ïîñëåäíèòå 2-3 ãîäèíè ïðîôåñè-
îíàëíèòå áúëãàðñêè ñòðîèòåë-

Ñ êàêâî ñå õàðàêòåðèçèðà ïà-
çàðúò íà ëóêñîçíè èìîòè â
Áúëãàðèÿ?

Ïðåäè âñè÷êî òðÿáâà äà å ÿñíî,
÷å òàêà íàðå÷åíèÿò “ïàçàð íà
ëóêñîçíè èìîòè â Áúëãàðèÿ” íå å
âñå îùå óòâúðäåí ñåãìåíò è íà
ïðàêòèêà ñðåä ïîñðåäíèöèòå è
ïðåäïðèåìà÷èòå â ñòðàíàòà âñå
îùå íå ñúùåñòâóâàò èçãðàäåíè
òðàäèöèè è íîó-õàó çà ðàáîòà â
òàçè ÷àñò îò ïàçàðà. Ñúùî
òàêà å âàæíî äà ñå îòáåëåæè, ÷å
ñðåä ïîâå÷åòî áúëãàðè âúçïðèÿ-
òèåòî çà ëóêñ è àñîöèàöèèòå ñ
“ëóêñîçåí èìîò” ñà ðàçëè÷íè îò
òîâà, êîåòî ñå ðàçáèðà â íàé-
ðàçâèòèòå äúðæàâè ïî ñâåòà.
Êðèòåðèèòå çà ëóêñ â íàøàòà
ñòðàíà ñà çàíèæåíè. ×åñòî çà
“ëóêñîçíè” ñå ïðèåìàò èìîòè
ïðåòúðïåëè îñíîâåí ðåìîíò, ñ
ïîñòàâåí êà÷åñòâåí ëàìèíàò è
òåðàêîòíà íàñòèëêà, ñ íîâè
ìåáåëè îò ÏÄ×, àëóìèíèåâà/
ÏÂÖ äîãðàìà è äðóãè ïîäîáíè
õàðàêòåðèñòèêè, êîèòî â äðóãè

ïî-ðàçâèòè ñòðàíè ñå ñìÿòàò
çà íåùî ñúâñåì ñòàíäàðòíî è â
íèêàêúâ ñëó÷àé ëóêñîçíî.

Èñòèíàòà å, ÷å ïîðàäè ìíîãî
ïðè÷íè, êîèòî ñà ÿñíè çà âñè÷-
êè, áîëøèíñòîâîòî îò ãðàæäà-
íèòå æèâååùè â Áúëãàðèÿ íå ñà
ìèñëèëè íèêîãà äà ïðèòåæàâàò
èñòèíñêè ëóêñîçåí èìîò, êîéòî
äà å òÿõíî îñíîâíî æèëèùå èëè
âàêàíöèîíåí äîì. Íå ñà âúçíèê-
íàëè âñå îùå è óñëîâèÿ çà ñúùå-
ñòâóâàíåòî íà àãåíöèè è ñòðî-
èòåëíè êîìïàíèè, ñïåöèàëèçèðà-
íè èçêëþ÷èòåëíî â îáñëóæâàíå-
òî íà òàêèâà êëèåíòè. Êàòî
öÿëî ïàçàðúò íà ëóêñîçíè èìî-
òè â Áúëãàðèÿ å ìàëúê è òåïúð-
âà ïðåäñòîè äà ñå ðàçâèâà.  Òåí-
äåíöèÿòà å êúì ïîñòåïííî óâå-
ëè÷àâàíå íà òúðñåíåòî ïðåç
ñëåäâàùèòå ãîäèíè è êîãàòî
òîâà ñòàíå ïàçàðúò è êîíòðà-
ãåíòèòå, ðàáîòåùè â òîçè âè-
ñîê ñåãìåíò, ùå ñå ðàçâèÿò è
óñúâúðøåíñòâàò â ïðåäëàãàíè-
òå óñëóãè è ïðîäóêòè.

��

Êðèòåðèèòå çà ëóêñ ó íàñ
ñà çàíèæåíè

Никола Стоянов - управител на „Лукс Имоти“:

“Ëóêñ Èìîòè” å íàöèîíàëíà àãåíöèÿ
çà ëóêñîçíè íåäâèæèìè èìîòè. Îñâåí
íà áúëãàðñêèÿ ïàçàð, êîìïàíèÿòà ðà-
áîòè è ïðåäëàãà èìîòè â ñòðàíè êàòî
Ãúðöèÿ, Òóðöèÿ, Èñïàíèÿ è Ãåðìàíèÿ.
Äåéíîñòòà é å íàñî÷åíà èçêëþ÷èòåë-
íî êúì ïðåñòèæíèÿ ñåãìåíò îò ïàçàðà.
Ïðåäëàãà àïàðòàìåíòè, êúùè, âèëè,
îôèñè, ìàãàçèíè è ïàðöåëè â Áúëãàðèÿ
è âúâ âñè÷êè ãîðåùè äåñòèíàöèè ïî
ñâåòà. Ñðåä îñíîâíèòå óñëóãè íà “Ëóêñ
Èìîòè” ñà ïðîäàæáà íà ãîòîâè èëè íî-
âîñòðîÿùè ñå èìîòè, äúëãîñðî÷íè è
êðàòêîñðî÷íè íàåìè, îöåíêè è êîíñóë-
òàöèè, êîíñóëòàíòñêè óñëóãè ïî ñòðà-
òåãè÷åñêî ïëàíèðàíå è êîíöåïöèè çà
ðàçâèòèå íà íîâè æèëèùíè è îôèñ
îáåêòè. Ñúùî òàêà êîìïàíèÿòà ñå çà-
íèìàâà ñ óïðàâëåíèå è ñòîïàíèñâàíå
íà èìîòè, ðåìîíò, îáçàâåæäàíå.

Çà ÷óæäåíöèòå å âàæåí âèñîê ñòàíäàðò
íà äîâúðøèòåëíèòå ðàáîòè
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íî-ïðåäïðèåìà÷åñêè êîìïàíèè
çàâúðøèõà ìíîæåñòâî ñãðàäè ñ
âàêàíöèîííè èìîòè, â ðåçóëàò
íà êîåòî íàòðóïàõà ñîëèäåí
îïèò.

Ìîåòî ìíåíèå å, ÷å ïàçàðúò â
Áúëãàðèÿ ïðåäëàãà ìíîãî äîáðè
âúçìîæíîñòè çà çàêóïóâàíå íà
êà÷åñòâåíè è ëóêñîçíè âàêàíöè-
îííè èìîòè, â ïðèÿòíè ìåñòà è
ñ ÷óäåñíà ïðèðîäà. Áúëãàðèòå,
êîèòî â ìîìåíòà êóïóâàò èìî-
òè â ÷óæáèíà, ãî ïðàâÿò îñíîâ-
íî â òúðñåíå íà ðàçëè÷íà àòìîñ-
ôåðà è óñåùàíå, ïðåñòèæ, ñïîêîé-
ñòâèå, ëèïñà íà ïðåñòúïíîñò,
äîáðà èíôðàñòðóêòóðà. Èìîòè-
òå ñå êóïóâàò îñíîâíî çà ëè÷íà
óïîòðåáà, íî âñå ïîâå÷å ðàñòå
áðîÿò íà áúëãàðèòå, êîèòî êóïó-
âàò â ÷óæáèíà ñ ÷èñòî èíâåñòè-
öèîííà öåë è çà îòäàâàíå ïîä
íàåì (ãðàäñêè èìîòè, áèçíåñ èìî-
òè, ïàðöåëè). Â òàçè ïîñîêà î÷àê-
âàì óâåëè÷åíèå íà òúðñåíåòî
ïðåç ñëåäâàùèòå ãîäèíè.

Êàêâà å ñïåöèôèêàòà ïðè ïðî-
äàæáàòà íà ëóêñîçíè èìîòè?
Êëèåíòèòå ñà îãðàíè÷åí êðúã
õîðà, êîèòî íàé-÷åñòî çíàÿò
êàêâî òî÷íî èñêàò. Îò òàçè
ãëåäíà òî÷êà ñäåëêèòå ïî-òðóä-
íî ëè ñå ñêëþ÷âàò èëè ïî-ëåñíî?

Íàèñòèíà ïàçàðúò íà ëóêñîç-
íè èìîòè â Áúëãàðèÿ å âñå îùå
ìàëúê. Õîðàòà, êîèòî òúðñÿò
ëóêñ è ïðåñòèæíè ëîêàöèè, ñà
ìàëúê ïðîöåíò è ñà îñíîâíî äîá-
ðå ôèíàíñîâî îáåçïå÷åíè, ïðåä-
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ñòàâèòåëè íà ñðåäíèèÿ è ãîëÿì
áèçíåñ, îáùåñòâåíèöè, èçâåñòíè
àðòèñòè, äîáðè ïðîôåñèîíàëèñ-
òè â ñâîÿòà îáëàñò è ìíîãî äðó-
ãè. Ïîâå÷åòî îò òÿõ ñà õîðà ñ
áîãàò æèòåéñêè îïèò, ïúòóâà-
ùè ìíîãî è äîáðå èíôîðìèðàíè.
Òå ñà êëèåíòè, êîèòî ñà ãîòîâè
äà ïëàòÿò âèñîêàòà ïîêóïíà
öåíà íà åäèí ëóêñîçåí èìîò, íî
â ñúùîòî âðåìå òîâà ñà êëèåí-
òè ñ ìíîãî ãîëåìè î÷àêâàíèÿ
îòíîñíî îáñëóæâàíåòî, êîåòî
ùå ïîëó÷àò è ïðîäóêòà, êîéòî
ùå çàêóïÿò. Îïðåäåëåíî ñäåëêè-
òå ñ òàêèâà õîðà ñòàâàò òðóä-
íî è ñàìî ñëåä êàòî íàèñòèíà ñà
îòêðèëè òîâà, êîåòî òúðñÿò.

×óæäåíöè ïðîÿâÿâàò ëè èíòå-
ðåñ êúì ïîêóïêàòà íà ëóêñîçíè

èìîòè ó íàñ? Àêî “äà” â êîè ðàé-
îíè íà ñòðàíàòà?

Îïèòúò íè ïîêàçâà, ÷å çíà÷è-
òåëåí áðîé îò ëóêñîçíèòå èìî-
òè, ïðîäàâàùè ñå â Áúëãàðèÿ, ñå
çàêóïóâàò îò ÷óæäåñòðàííè
ãðàæäàíè îñíîâíî ñ èíâåñòèöè-
îííà öåë, à íå çà ëè÷íî ïîëçâàíå.
Òîâà ñå äúëæè íà ïî-äîáðèòå èì
ôèíàíñîâè âúçìîæíîñòè, êàêòî
è â ïî-äîáðèÿ èì îïèò â èíâåñ-
òèðàíåòî â íåäâèæèìè èìîòè.
×óæäåíöèòå ñà íàÿñíî, ÷å ïðå-
ñèòæíèòå èìîòè íîñÿò âèñîêà
âúçâðúùàåìîñò îò íàåìè, êàê-
òî è ÷å çíà÷èòåëíî óâåëè÷àâàò
öåíàòà ñè ïðåç ãîäèíèòå. Îñíîâ-
íèòå ðàéîíè, â êîèòî êóïóâàò
ëóêñîçíè èìîòè, ñà Ñîôèÿ, Âàð-
íà, Áîðîâåö, Áàíñêî, Ïàìïîðîâî,
Çëàòíè ïÿñúöè, Ñëúí÷åâ áðÿã.

Êàêâè ñà ñïåöèôè÷íèòå èçèñ-
êâàíèÿ íà ÷óæäèòå ãðàæäàíè
êúì ëóêñîçíèòå  èìîòè?

Îñíîâíîòî èçèñêâàíå å ïðå-
ñòèæíàòà ëîêàöèÿ. Ñëåäâàò
çàäúëæèòåëíî âèñîê ñòàíäàðò
íà äîâúðøèòåëíèòå ðàáîòè è
èçïîëçâàíèòå ìàòåðèàëè, óäîá-
ñòâà è åêñòðè â ñãðàäàòà/êîì-
ïëåêñà, êðàñèâà àðõèòåêòóðà,
êà÷åñòâåíî îáñëóæâàíå è ïîä-
äðúæêà íà ñãðàäàòà. Â ïî÷òè
âñè÷êè ñëó÷àè ÷óæäåñòðàííèòå
êóïóâà÷è èíòâåñòèðàò â ïðå-
ñòèæåí èìîò ñ ÷èñòî èíâåñòè-
öèîííà öåë è æåëàÿò èìîòúò äà

Ìåðêþð Ñîôèÿ
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áúäå îòäàäåí ïîä íàåì è äà íîñè
âèñîê ïðèõîä. Â òîçè ñìèñúë
çàäúëæèòåëíî å èìîòúò äà áúäå
àòðàêòèâåí çà ïëàòåæîñïîñîá-
íè íàåìàòåëè. Åäíî îò íàé-âàæ-
íèòå óñëîâèÿ å íàëè÷èå íà ïðî-
ôåñèîíàëíè óñëóãè ïî óïðàâëåíè-
åòî è ñòîïàíèñâàíåòî íà èìî-
òèòå, ïðåäîñòàâåíè îò ïðîôå-
ñèîíàëíà êîìïàíèÿ çà óïðàâëå-
íèå íà èìîòè.

Ïðåäëàãàòå ëóêñîçíè èìîòè è
â ñòðàíè êàòî Ãåðìàíèÿ,
Ãúðöèÿ, Òóðöèÿ. Êàêâî å ñïåöè-
ôè÷íîòî ïðè òåçè ïàçàðè ïî
îòíîøåíèå íà èìîòèòå?

Îðèåíòèðàëè ñìå ñå îñíîâíî
êúì ñòðàíè, êîèòî ñà àòðàê-
òèâíè çà áúëãàðèíà êàòî ìÿñòî
çà ïî÷èâêà èëè ïðåêàðâàíå íà
ñâîáîäíîòî âðåìå. Îñâåí â ñúñåä-
íà Ãúðöèÿ, êúäåòî èíòåðåñúò
îò ñòðàíà íà áúëãàðè å ãîëÿì,
íèå ñúùî ïðåäëàãàìå âàêàíöèîí-
íè èìîòè è â Òóðöèÿ, Èñïàíèÿ,
Êèïúð è äðóãè. Âñÿêà îò òåçè
ñòðàíè èìà ñïåöèôè÷åí ïàçàð íà
èìîòè, ðàçâèë ñå ïî ðàçëè÷åí
íà÷èí è öåíèòå âàðèðàò â øè-
ðîêè ãðàíèöè. Êàòî öÿëî ìîæå
äà ñå îòáåëåæè, ÷å âñå îùå Áúëãà-
ðèÿ ïðåäëàãà íàé-ìíîãî çà ïàðè-
òå íà êóïóâà÷èòå. Çà õîðà, êîè-
òî ñà ãîòîâè äà ïîõàð÷àò ïîâå-
÷å, áèõ ïðåïîðú÷àë èíâåñòèöèÿ-
òà â êðàéáðåæíèòå ðàéîíè íà
Ñåâåðíà Ãúðöèÿ - Õàëêèäèêè è
îñòðîâèòå â òàçè ÷àñò íà Åãåé-
ñêî ìîðå, êúäåòî öåíèòå ñà âñå
îùå èçãîäíè. ×åñòî ðàçñòîÿíè-
åòî äî ãðúöêèòå ìîðñêè êóðîð-
òè å ñúùîòî êàêòî è äî áúëãàð-
ñêèòå. Öåíèòå íà âàêàíöèîííè-
òå èìîòè ñà ñ îêîëî 30% - 40%
ïî-âèñîêè îò òåçè â íàøàòà
ñòðàíà. Ìíîãî âåðîÿòíî å ïðåç
ñëåäâàùèòå ãîäèíè ñòîéíîñòè-
òå â òàçè ñúñåäíà ñòðàíà äà
îòåáåëæàò çíà÷èòåëåí ðúñò,
òúé êàòî â ìîìåíòà òå ñà ïîä-
öåíåíè. Åòî çàùî åäíà ïîäîáíà
èíâåñòèöèÿ áè óäîâëåòâîðèëà
êóïóâà÷è, êîèòî æåëàÿò íå ñàìî
äà ïîëçâàò ñâîÿ èìîò, íî è äà
ñïå÷åëÿò äîáðå ïðè åäíà ïîñëå-
äâàùà ïðåïðîäàæáà.

Òóðöèÿ ñúùî å àòðàêòèâíà
äåñòèíàöèÿ, à öåíèòå íà âàêàí-

öèîííèòå èìîòè ñà èäåíòè÷íè
íà íàøèòå. Ñðàâíÿâàéêè ñ
Ãúðöèÿ, âñå ïàê òðÿáâà äà ñå
îòáåëåæè, ÷å òàçè ñòðàíà êàòî
öÿëî íå å òàêà äîáðå óðåäåíà,
ðàçñòîÿíèåòî îò Áúëãàðèÿ å ïî-
ãîëÿìî, ñòðàíàòà íå å ÷ëåí íà
ÅÑ, ðåëèãèÿòà, ìàíòàëèòåòúò
è òðàäèöèèòå ñà äîñòà ïî-ðàç-
ëè÷íè îò áúëãàðñêèòå. Èìà è
ìíîãî ïðèíöèïíè ðàçëèêè â çàêî-
íîäàòåëñòâîòî. Êàòî ïîëîæè-
òåëíè ôàêòè áèõ ñïîìåíàë îò-
ëè÷íèòå ïðèðîäíè äàäåíîñòè,
ìîäåðíèòå ìîðñêè êóðîðòè ñ
÷óäåñíè ïëàæîâå, íèñêèòå öåíè
â çàâåäåíèÿòà.

Èñïàíèÿ è Êèïúð êàòî öÿëî ñà
ìåñòà çà õîðà, êîèòî ñà ãîòîâè
äà ïîõàð÷àò ìíîãî ïîâå÷å ïàðè.
Ïàçàðèòå â òåçè äâå ñòðàíè äî
ãîëÿìà ñòåïåí ñà ïðåæèâåëè íÿ-
êîëêî áóìà â öåíèòå ñè è çà íàè-
ñòèíà ëóêñîçåí èìîò òðÿáâà äà
ïîõàð÷èø ïîâå÷å ñðåäñòâà.

Êàêâè ïðåäïîñòàâêè ñà íåîáõî-
äèìè, çà äà ìîæå äà ñå ðàçâèâà
ïàçàðúò íà ëóêñîçíè èìîòè -
åäèí ïúò ïî îòíîøåíèå íà ïðî-
äàæáè è âòîðè ïúò ïî îòíîøå-
íèå íà íàåìè?

Ïî îòíîøåíèå íà ïðîäàæáèòå
ñúì íà ìíåíèå, ÷å ïðåç ñëåäâàùè-
òå ãîäèíè ùå ñå êóïóâàò âñå ïî-
âå÷å ëóêñîçíè èìîòè. Òîâà å ïðÿ-
êî ñëåäñòâèå îò ïîäîáðÿâàùàòà
ñå èêîíîìè÷åñêà îáñòàíîâêà â
ñòðàíàòà è çàáîãàòÿâàíåòî íà
áúëãàðèíà êàòî öÿëî. Ùå ñå óâå-

ëè÷è áðîÿò íà òåçè, êîèòî ùå
èñêàò äà îáèòàâàò ëóêñîçíè æè-
ëèùà è îôèñè, êàòî ïî òîçè íà-
÷èí ìàòåðèàëèçèðàò ñâîÿ óñïåõ
è ñå àñîöèèðàò ñ åäèí ïî-âèñîê
ñîöèàëåí ñòàòóñ.

Äðóãà ïðåäïîñòàâêà çà ðàçâè-
òèå íà ïðîäàæáèòå å îò ñòðà-
íàòà íà ñòðîèòåëíî-ïðåäïðèå-
ìà÷åñêèòå êîìïàíèè è òåõíèòå
ïðîäóêòè - ðåøàâàùè ñà ïðîôå-
ñèîíàëíèÿò èì îïèò, äîáðèòå è
ôóíêöèîíàëíè ïðîåêòè, ëîêàöè-
èòå, â êîèòî ñòðîÿò, âèñîêèòå
ñòàíäàðòè çà êà÷åñòâî è äîáðî
ïîçíàâàíå íà òúðñåíåòî íà
êðàéíèÿ êëèåíò. Â òîçè ñìèñúë
ãîðåùî áèõ ïðåïîðú÷àë íà òåçè
êîìïàíèè äà îòäåëÿò íóæíèòå
ñðåäñòâà çà íàåìàíå íà äîáðè
êîíñóëòàíòè ïî ñâîèòå ïðîåê-
òè, çàùîòî óñïåõúò èì äî ãîëÿ-
ìà ñòåïåí ùå çàâèñè îò ïðîôå-
ñèîíàëíîòî ïëàíèðàíå è ñòðà-
òåãèÿ. Ïàçàðúò íà ëóêñîçíèòå
íàåìè å ñúùî âàæíî óñëîâèå çà
ðàçâèòèåòî íà ñåêòîðà. Àêî
òúðñåíåòî íà ïðåñòèæíè èìî-
òè ïîä íàåì ñå óâåëè÷àâà òîâà
îïðåäåëåíî ùå óâåëè÷è è ïðîèç-
âîäñòâîòî íà ïîäîáíè èìîòè.

Ïî îòíîøåíèå íà æèëèùíèòå
èìîòè íåêà âñå ïàê äà íå çàáðà-
âÿìå, ÷å áúëãàðèíúò ïðåäïî÷è-
òà äà ïðèòåæàâà äîìà, êîéòî
îáèòàâà, ïîðàäè êîåòî íàé-ãîëÿ-
ìî óâåëè÷åíèå ùå èìà ïðè ïîêóï-
êèòå íà ëóêñîçíè àïàðòàìåíòè
è êúùè. 

Âåëèêî Òúðíîâî Õèëñ
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