
ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ�� Èìîòúò  ßíóàðè 2008

Â ÊÐÀß íà íîåìâðè ìèíàëàòà ãîäè-
íà â Ñîôèÿ ñå ïðîâåäå êðúãëà ìàñà

çà ðàçâèòèåòî, òåíäåíöèèòå è ïåðñ-
ïåêòèâèòå ïðåä ïàçàðà íà ëóêñîçíè
èìîòè ó íàñ. Òÿ áåøå ÷àñò îò èçëî-
æåíèåòî íà ëóêñîçíè ñòîêè è óñëóãè
Lux Only. Íà êðúãëàòà ìàñà ãîñòóâà-
õà ïðåäñòàâèòåëè îò âîäåùè êîìïà-
íèè â ñôåðàòà íà ëóêñîçíèòå èìîòè
â Êèïúð è Èñïàíèÿ. Òàêà áå íàïðàâå-
íà äîáðà ñúïîñòàâêà ìåæäó ïàçàðèòå
íà ëóêñîçíè íåäâèæèìîñòè â òðèòå
ñòðàíè. Ó÷àñòíèöèòå ñå îáåäèíèõà
îêîëî òåçàòà, ÷å
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êîéòî ñú÷åòàâà ïåðôåêòíà àðõèòåê-
òóðà, äîáðà ëîêàöèÿ, ñèãóðíîñò, äè-
çàéíåðñêè èíòåðèîð, äîñòúï äî öåí-
òðîâå çà ñïîðò è îòäèõ, è âúîáùå
âñè÷êî, êîåòî âêëþ÷âà ïîíÿòèåòî

çàîáèêàëÿùà ñðåäà. Êðèòåðèèòå çà
ëóêñ â Áúëãàðèÿ ñà çàíèæåíè, êîìåí-
òèðà Íèêîëà Ñòîÿíîâ, óïðàâëÿâàù
äèðåêòîð íà “Ëóêñ Èìîòè”. Òîé äîáà-
âè, ÷å ó íàñ ñà îñîáåíî âàæíè ôàêòî-
ðè êàòî èíôðàñòðóêòóðàòà è êîìó-
íèêàöèÿòà â ðàéîíà, ëèïñàòà íà êðè-
ìèíàëíà àêòèâíîñò, ãîëåìèíà íà ïî-
ìåùåíèÿòà è âèñî÷èíàòà íà òàâàíè-
òå â æèëèùåòî, íàëè÷èå íà ðàçëè÷íè
åêñòðè â è îêîëî íåãî, êàêòî è äîáðè-
òå ñúñåäè. Èíòåðåñíî å, ÷å âñå ïîâå÷å
êëèåíòè îáðúùàò âíèìàíèå íà òîâà
êîé æèâåå â ñúñåäñòâî.
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çà ðàçâèòèåòî íà ëóêñîçíèÿ æèëèùåí
ïàçàð ñà èìåííî ãúñòîòî çàñòðîÿâà-
íå, êîåòî ëèøàâà êëèåíòèòå îò äîá-
ðà ãëåäêà, ëîøàòà èíôðàñòðóêòóðà
è çàîáèêàëÿùà ñðåäà. Ñïîðåä ïðîó÷âà-

Ëóêñúò èìà áúäåùå ó íàñ

Ïàçàðúò â Áúëãàðèÿ òåïúðâà ïðîõîæäà,
íî ïðîãíîçèòå ñà äîáðè

íå íà Industry Watch, ó íàñ íàé-ìíîãî
ëóêñîçíè ïðîåêòè èìà â Ñîôèÿ è Âàð-
íà. Ïîâå÷åòî îò òÿõ ïðåäñòîè äà
áúäàò çàâúðøåíè ïðåç 2008-2009 ã. Çà
ñòîëèöàòà îñíîâíè ëîêàöèè íà çàò-
âîðåíè ëóêñîçíè êîìïëåêñè îò àïàð-
òàìåíòè ñà ðàéîíèòå íà Ìàíàñòèð-
ñêè ëèâàäè, Êíÿæåâî, Ìëàäîñò 4, Áî-
ðîâî, Ñèìåîíîâî, Ìàëèíîâà äîëèíà,
Äðàãàëåâöè. Ñ íàé-âèñîêè öåíîâè ðàâ-
íèùà ñà ðàéîíèòå Ëîçåíåö è Èçòîê.
Âúâ Âàðíà ëóêñîçíèòå èìîòè ñå íà-
ìèðàò â êâàðòàëèòå Ìîðñêà ãðàäè-
íà, Áðèç, Âúçðàæäàíå è áëèçêèòå äî
ãðàäà êóðîðòíè ñåëèùà.
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â êîìïëåêñèòå îò çàòâîðåí òèï ñà
èçãðàæäàíåòî íà ìàãàçèíè, êàôåíå-
òà, ðåñòîðàíòè, öåíòðîâå çà êðàñî-
òà è ðåëàêñ è äðóãè. Òå ñà äîñòúïíè
çà ïîëîâèíàòà îò òåçè ïðîåêòè. Åê-
ñêëóçèâíèòå óñëóãè ïúê, ñ êîèòî ðàç-
ïîëàãàò îêîëî 20% îò êîìïëåêñèòå,
ñà èçãðàæäàíåòî íà îáðàçîâàòåëíè,
ìåäèöèíñêè öåíòðîâå è óïðàâëåíèåòî
íà èìîòà çà æèòåëèòå èì.

Ïî îòíîøåíèå íà
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â òåçè êîìïëåêñè íàé-ìàëúê áðîé ñà
÷åòèðèñòàéíèòå - îêîëî 6%. Äâó- è
òðèñòàéíèòå ôîðìèðàò îñíîâíàòà
÷àñò îò æèëèùàòà, íî òîâà ãîâîðè
ïîâå÷å çà ìàñîâîñò, îòêîëêîòî çà ëóê-
ñîçíîñò íà ïðîåêòà, ñìÿòàò ñïåöè-
àëèñòè. Ïðè êîìïëåêñèòå îò êúùè å
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õàðàêòåðíà ïî-ìàëêàòà ÐÇÏ, çàðàäè
íèñêàòà åòàæíîñò íà ïîñòðîéêèòå.
Ñðåùàò ñå êîìáèíàöèè îñíîâíî ìåæ-
äó åäíî- è äâóôàìèëíè êúùè, êîèòî
çàåìàò ïëîù ïðåäèìíî îò 250-350
êâ.ì. Öåíèòå, íà êîèòî ñå òúðãóâàò
òîçè òèï àïàðòàìåíòè, âàðèðàò
ìåæäó 1400-1600 EUR/êâ.ì, à ìàêñè-
ìàëíèòå èì ñòîéíîñòè - ìåæäó 2100
è 3000 EUR/êâ.ì.  Òî÷íî çàðàäè òåçè
íåìàëêè öåíîâè íèâà, Íèêîëà Ñòîÿíîâ
èçòúêâà êàòî îñíîâíà èêîíîìè÷åñêà
ïðåäïîñòàâêà çà ðàçâèòèåòî íà ëóê-
ñîçíèÿ ïàçàð ó íàñ, ôèíàíñîâèòå
âúçìîæíîñòè íà êëèåíòèòå. Ðîçìà-
ðè Óåëèíãñ îò èñïàíñêàòà Sotheby’s
Realty îòáåëÿçà, ÷å êëèåíòèòå èì öå-
íÿò óíèêàëíîòî â åäíî æèëèùå, íå-
çàâèñèìî îò ïàðè÷íàòà ìó ðàâíî-
ñòîéíîñò. Çà äà çàäîâîëè âñè÷êè æå-
ëàíèÿ è äà å íàé-ïîëåçíà íà êëèåíòè-
òå ñè, èñïàíñêàòà êîìïàíèÿ å îáîñî-
áèëà â ñïåöèàëíè îòäåëè îòäàâàíåòî
ïîä íàåì, óïðàâëåíèåòî è ñòîïàíèñ-
âàíåòî íà èìîòèòå, ïðàâíèòå è ôè-
íàíñîâè óñëóãè.

Ïî îòíîøåíèå íà
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îò ëóêñîçíèòå èìîòè áèòóâà ìíåíè-
åòî, ÷å ó íàñ òÿ å íèñêà. Îò “Ëóêñ
Èìîòè” ñà êàòåãîðè÷íî ïðîòèâ òà-
êîâà òâúðäåíèå. Ñïîðåä òÿõ ïðåäëà-
ãàíåòî íà èñòèíñêè ëóêñîçíè æèëèùà
è îôèñè å âñå îùå îãðàíè÷åíî, çàòîâà
òåçè èìîòè ñà ìíîãî òúðñåíè. Òîâà
äàâà ïðàâî íà ñîáñòâåíèöèòå íà
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“ñêúïè” æèëèùà äà îïðåäåëÿò äîñ-
òàòú÷íî âèñîêè íàåìíè öåíè è äà íå
îòñòúïâàò îò òÿõ ñ öåë ïðèâëè÷àíå
íà êëèåíòè. Â òîçè ñìèñúë, íàïúëíî
ïîñòèæèìè íèâà íà âúçâðúùàåìîñò
ñà îò 10% ãîäèøíî. Çà äà ñå ïîäïîìîã-
íå ðàçâèòèåòî íà òîçè òèï ïàçàð ó
íàñ îáà÷å íå å äîñòàòú÷íî ñàìî òîâà.
Âñåèçâåñòíî å, ÷å èìîòèòå â çèìíè-
òå è ÷åðíîìîðñêèòå íè êóðîðòè ïðå-
òåíäèðàò çà êàòåãîðèÿ “ëóêñ”. Ïðå-
çàñòðîÿâàíåòî â òåçè ðàéîíè âåäíà-
ãà ïîñòàâÿ ïîä ñúìíåíèå äîêîëêî òå
äåéñòâèòåëíî ñà ëóêñîçíè.

Ïîäîáíà ñèòóàöèÿ ñå íàáëþäàâà íå

ñàìî ó íàñ, à â Êèïúð è Èñïàíèÿ òàçè
òåíäåíöèÿ å áèëà ìàñîâî ÿâëåíèå ïðå-
äè 20 ãîäèíè, îáÿñíÿâà Ñòîÿíîâ. Òúé
êàòî ïðåäïðèåìà÷èòå ïî öÿë ñâÿò ñà
“ëàêîìè” êúì ìàêñèìàëíîòî çàñòðî-
ÿâàíå íà âñåêè åäèí ïàðöåë, òóê å ìÿ-
ñòîòî íà äúðæàâàòà äà óïðàæíè êîí-
òðîë. Â çàêîíîäàòåëñòâîòî òðÿáâà
äà ñå âúâåäàò ñòðîãè ìåðêè, êîèòî äà
íå ïîçâîëÿò íà òîçè îñíîâåí íåãàòè-
âåí ôàêòîð äà âúçïðåïÿòñòâà ïàçà-
ðà íà ëóêñîçíè èìîòè. Âñå ïàê òîçè
ïàçàð òåïúðâà ïðîõîæäà ó íàñ è ëî-
ãè÷íî èìà êàêâî äà ñå î÷àêâà êàòî
ïðîìåíè, íî ñïåöèàëèñòèòå ãî îïðå-
äåëÿò êàòî ñòàáèëåí, ïðåäëàãàù ãî-
ëÿì èçáîð íà êëèåíòèòå è ïåðôåêòåí
áàëàíñ öåíà-êà÷åñòâî, êîåòî âîäè äî
äîáðàòà âúçâðúùàåìîñò íà âëîæåíè-
ÿòà. Îò ðúêîâîäñòâîòî íà “Ëóêñ
Èìîòè” îòáåëÿçàõà ñúùî, ÷å èíòå-
ðåñúò ó íàñ å íàëèöå. Îñòàâà ñàìî

����0�1��	����	��2�	�	������
����3	����

íà áúëãàðèòå äà ïîñëåäâà, çà äà ìî-
ãàò òå äà çàäîâîëÿò æåëàíèÿòà ñè
çà âñå ïî-êà÷åñòâåíè æèëèùà. Èìåí-
íî çàðàäè ïîñòîÿííèÿ èíòåðåñ êúì
ñåãìåíòà ïî öÿë ñâÿò ñïàäà íà öåíè-
òå è êðèçèòå, îáõâàíàëè íÿêîè ÷óæ-
äåñòðàííè ïàçàðè, íå ñå îòðàçÿâàò
íåãàòèâíî. Ëóêñîçíèòå èìîòè ïîä-
äúðæàò ñòàáèëíè öåíè, êîèòî çà
ñðîê îò 8-10 ãîäèíè ñå óäâîÿâàò, à
òîâà å ïðèòåãàòåëíà ñèëà çà âñè÷-
êè, ðåøèëè äà èíâåñòèðàò â íåäâè-
æèìè èìîòè. 




